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Lietuvos Respublikos zemés iikio ministerijai 12025-11-24 Nr. 2D-2828 (12.140 E )

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES ISTATYMO NR.I-446 9 STRAIPSNIO
PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO

Pagal kompetencijg iSnagrin€je derinti pateikta Lietuvos Respublikos zemés
istatymo Nr. 1-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekta (toliau — [statymo projektas), teikiame

Sias pastabas ir pasitilymus:

1. Jstatymo projektu déstomos Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (toliau — ZJ)
9 straipsnio 10' dalies nuostata, kad ,,zemés nuomos teisé j valstybinés zemés ikio paskirties
zemés sklypa (jo dalj) gali bati perleidziama Ukininko tikio jstatymo 4 straipsnyje nustatytas
salygas jvykdziusiam Seimos nariui <...>“, misy vertinimu, yra teisiSkai netiksli. Jstatymo
projektu déstomoje nuostatoje kalbama apie Seimos narj, kuriam dar tik bus perleidziamas
tkininko tkis ir valstybinés Zemés tkio paskirties Zemés nuomos teisé. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos iikininko iikio jstatymo (toliau — UUJ) 4 straipsnio 2 dalimi, tikininkas Zemés tkio
veiklai naudoja, be kita ko, nuomos pagrindais valdomg zemés tikio paskirties Zeme, o pagal UUJ
7 straipsnio 1 dalies 3 punktg tkininko okiui jregistruoti Ukininky tkiy registre, be kita ko, turi
buti pateikti Gkininku registruojamo asmens zemés nuosavybés ar kitais pagrindais naudojamos
zemes valdymo ir naudojimo teis¢ suteikiantys dokumentai. Taigi, galima daryti iSvada, kad
Seimos narys negali jregistruoti biitent Sio ukininko iikio, kol jam neperleista valstybinés Zemés
itkio paskirties Zemés nuomos teisé. Dél to reikalavimas, kad Seimos narys biity jvykdes UUJ
4 straipsnyje nustatytas salygas, praktiskai kelia abejoniy dél jo jgyvendinimo, t. y. nenaudodamas
nuomos pagrindais valdomos Zemés iikio paskirties zemes, jis faktiSkai negalés biiti laikomas
jvykdziusiu UU] 4 straipsnyje nustatytas salygas. Be to, pati formuluoté ,,jvykdziusiam salygas®,
miisy vertinimu, néra tinkama, nes dalis UUJ 4 straipsnio nuostaty yra bendro pobiidzio nuolatinés
veiklos salygos, o ne vienkartinis veiksmas, kurj galima biity ivykdyti. Jeigu siekiama uztikrinti,
kad wvalstybinés zemés ikio paskirties zemés nuomos teisés peréméjas turéty pakankama
pasirengimg tkininkauti, sitilome jvertinti, ar nebiity tikslingiau reikalavimus sieti su profesiniu
pasirengimu {ikininkauti, kaip tai daroma Z] 9 straipsnio 8 dalies 1 punkte ir 13 straipsnio
3 dalyje, o ne su viso UU]J 4 straipsnio ,,salygy jvykdymu*.

2. 7] 9 straipsnio 5 dalyje, reglamentuojandioje valstybinés Zemés nuomos teisés
perleidimg aukciono biidu iSnuomotuose valstybinés zemés sklypuose, nustatyta, kad valstybinés



mailto:rastine@tm.lt
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAP/df777c70c92811f0a842b0e89767e3dc?jfwid=-sgfrh33w1
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAP/df777c70c92811f0a842b0e89767e3dc?jfwid=-sgfrh33w1

zemes nuomos teis¢ perleidziama keiciant valstybinés Zemés nuomos sutarties Salj ir sudarant
susitarimg dél Sios sutarties pakeitimo. Pagal bendrgja taisykle, jtvirtinta Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau — CK) 6.491 straipsnio 1 dalyje, nuomininkas turi teis¢ perleisti savo
teises ir pareigas, atsiradusias 1§ nuomos sutarties, tik gaves iSankstin] raSytinj nuomotojo
sutikima, jeigu ko kita nenustato nuomos sutartis. Toks reguliavimas, miisy vertinimu, uZztikrina,
kad valstybinés Zemés nuomos teisés perleidimas vyksta dalyvaujant valstybinés zemés sklypo
nuomotojui ir yra siejamas su nuomos sutarties pakeitimu. Siekiant teisinio reguliavimo aiskumo
ir sistemiSkumo, sitlome apsvarstyti galimybe analogiSka konstrukcijg jtvirtinti ir Istatymo
projektu siilomoje nuostatoje.

3. 7] 9 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad valstybinés zemés sklypas isnuomojamas
aukciono biidu, iSskyrus Sioje dalyje nurodytus kitose S§io straipsnio struktirinése dalyse
nustatytus atvejus, kai leidZziama valstybinés Zemés sklypa iSnuomoti be aukciono. Atsizvelgiant |
tai, kad [statymo projektu siiiloma jtvirtinti naujg specialy atvejj, kai valstybinés Zzemés tkio
paskirties zemés nuomos teisé gali buti perleidziama tikininko $eimos nariui, siilome jvertinti, ar
tarp $ioje dalyje nurodyty i§iméiy neturéty biiti jtraukta ir naujai siiloma Z] 9 straipsnio 10" dalis.

Be to, Z] 9 straipsnio 5 dalyje reglamentuojamas valstybinés Zemés nuomos teisés,
kai valstybinés zemés sklypas iSnuomojamas aukciono budu, perleidimas ir joje nustatomas
konkretus atvejis, kada valstybinés Zemés nuomos teisé¢ gali biiti perleidziama. Atsizvelgdami |
tai, kad Jstatymo projektu sitiloma jtvirtinti dar vieng valstybinés Zemés nuomos teisés perleidimo
atvejj, siilome jvertinti, ar minéta ZJ 9 straipsnio 5 dalis neturéty biti papildyta nuoroda j naujai
sitiloma Z] 9 straipsnio 10' dalj, kad Z] 9 straipsnio 5 dalyje biity aidkiai nurodyti visi valstybinés
zemes nuomos perleidimo atvejai.

4. 7] 9 straipsnio 9'dalyje kalbama apie nuomotiny valstybinés Zemés ikio
paskirties Zemés sklypy sarasg ir yra nustatyti atvejai, kada | §j sarasa negali biti jtraukiami
atitinkami valstybinés zemés iikio paskirties zemés sklypai. Sitlome jvertinti, ar tarp Siy atvejy
nereikéty nurodyti ir naujai siilomy Z] 9 straipsnio 10" dalies aplinkybiu.

5. Siiilome Jstatymo projektu déstomos Z] 9 straipsnio 10'dalies formuluote
tikslinti taip, kad biity aiSkiai nurodytas subjektas, perleidziantis valstybinés Zzemés tikio paskirties
zemés nuomos teise, taip pat aiSkiai nurodyta, kieno Seimos nariui valstybinés zemés tkio
paskirties Zemés nuomos teis¢ Sis subjektas gali perleisti bei kam nuosavybés teise priklausantis
tikininko tikis gali biiti parduodamas ar kitaip perleidziamas.

6. Sidlome tikslinti Jstatymo projektu déstomos Z] 9 straipsnio 10 dalies
nuostatoje vartojamg pavadinimg ,,Ukininko Tkio registras®, zodj ,,registras* pakeiciant zodZiais
,registro informaciné sistema‘'.

7. Istatymo projektu déstomoje Z] 9 straipsnio 10' dalyje siiloma jtvirtinti, kad
Seimos nariams prilyginami tik sutuoktiniai, tévai (jtéviai) ir vaikai (jvaikiai). Atsizvelgiant | tai,
kad ,,Seimos nario* apibrézimas yra esminis kriterijus sprendziant dé¢l valstybinés zemés nuomos
teisiy testinumo ir jy perleidimo Seimos nariui, sitilytina Istatymo projekto aiSkinamajame raste
aiSkiai ir iSsamiai pagrjsti, kodél Siuo atveju pasirinktas biitent toks sitilomas jtvirtinti ,,Seimos
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nariy‘ ratas. Nors CK nepateikia sgvokos ,,Seima‘ bendrosios definicijos, taciau Seimos samprata
CK apibréziama nusakant ,.Seimos nario* sampratg. Tod¢l teisiniu pozilriu Seima yra grupé
fiziniy (dviejy ar daugiau) asmeny, kuriuos sieja turtiniai ir asmeniniai neturtiniai teisiniai
santykiai, atsirandantys santuokos, bendro gyvenimo nejregistravus santuokos, kraujo giminystés,
jvaikinimo ar kitokios vaiky priezitiros ir aukléjimo teisinés formos pagrindu®. Pavyzdziui, CK
6.588 straipsnyje nurodyta, kokie asmenys yra laikomi gyvenamosios patalpos nuomininko
Seimos nariais, Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatymo 2 straipsnio
11 dalyje apibrézta sgvoka ,,Seima®, Lietuvos Respublikos baudziamojo kodekso 141 straipsnio
2 dalyje nurodyta, kokie asmenys yra laikomi nusikalstamg veika padariusio asmens Seimos
nariais, Lietuvos Respublikos jstatymo dél uzsienieCiy teisinés padéties 2 straipsnio 4 dalyje
apibrézta, kas laikoma FEuropos Sajungos valstybés narés pilieCio Seimos nariais. Taigi,
jvertintina, ar Z] 9 straipsnio 10'dalyje sifiloma ,$eimos nario® samprata atitiks teisinio
reguliavimo nuoseklumo, sistemiSkumo principg, atsizvelgiant | esamus teisinio reguliavimo
pavyzdzius. Be to, tai galéty lemti nevienodg Seimos nariy traktavima skirtinguose teisiniuose
santykiuose ir teisinj neaiSkuma, kai, pavyzdziui, Zemés nuomininko sugyventinis vykdo Zemes
tikio veiklg ir nori perimti nuomos teis¢ kartu su iikiu — tokia galimybé biity eliminuota. Todél,
siekiant teisinio aiSkumo, nuoseklumo ir atsizvelgiant | nuostatos tikslus, sitlytina apsvarstyti
sitilomos jtvirtinti Z] 9 straipsnio 10' dalies suderinima su CK teisiniu reguliavimu arba atsisakyti
,»SeImos nario minéjimo ir tiesiogiai iSvardinti konkrety asmeny ratg, kuriam biity suteikiama
teis€ perimti valstybinés Zemés iikio paskirties zemés nuomos teise.

8. Istatymo projekto aiSkinamajame raSte nepaaiSkinta, kokia tvarka bus vykdoma
valstybinés Zzemés tikio paskirties Zemés nuomos teisés perleidimo procediira. Si procediira taip
pat néra reglamentuojama Jstatymo projektu déstomoje Z] 9 straipsnio 10' dalies nuostatoje.
Sitilome aiSkinamajj rasta papildyti atitinkama informacija ir jvertinti, ar siilomoje nuostatoje
nebiity tikslinga jtvirtinti, kad valstybinés zemés tkio paskirties Zemés nuomos teisés perleidimo
tvarkg nustato Vyriausybé.

9. Redakcinio pobudZio pastabas [statymo projekto reng¢jams perdavéme darbo
tvarka el. pastu.

Teisingumo viceministré Barbara Aliaseviciené

Asta Baltrusaityté, mob. tel. +370 671 86471, el. p. asta.baltrusaityte@tm.lt
Agné Jakulyté, mob. tel. +370 600 41176, el. p. agne.jakulyte@tm.lt

? Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Treéioji knyga. Seimos teisé.
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